
UMOWA
Nr .......................
najmu lokalu w Mieleckim Inkubatorze Przedsiębiorczości

zawarta w Mielcu, w dniu ……………2020 r. roku (zwana dalej „Umową”) pomiędzy:
Gminą Miejską Mielec z siedzibą przy ul. Żeromskiego 26, 39-300 Mielec, NIP 8171956732, REGON 690581867, w imieniu której na podstawie upoważnienia Prezydenta Miasta Mielca działa Pan Paweł Pazdan Pierwszy Zastępca Prezydenta Miasta Mielca zwaną dalej Wynajmującym,
a

……………………. z siedzibą w ……………, ul. ……………, ……………., wpisaną do CEIDG  ewentualnie pod numerem KRS ……………… do rejestru prowadzonego przez Sąd Rejonowy w ……………, …. Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego oraz posługującą się numerem identyfikacji podatkowej NIP: ………………, REGON: ……………, zwaną dalej Najemcą,  reprezentowaną przez:

1. .............................. - ..................................................
który oświadcza, że działa w imieniu i na rzecz Najemcy, uprawniony jest do reprezentacji Najemcy, na dowód czego okazał odpis z KRS/CEIDG na dzień .......................... roku (Załącznik nr 1), zapewniając, że wpisy są aktualne,
zwanymi dalej także Stroną lub łącznie Stronami, o następującej treści:
Przedmiot Umowy
§ 1
1. Przedmiotem niniejszej umowy jest ustalenie zasad najmu powierzchni użytkowej  w obiekcie Mieleckiego Inkubatora Przedsiębiorczości w Mielcu przy ul……….. (MInP), wraz z :

1) Zapewnieniem Najemcy możliwości korzystania z parkingu, na zasadach określonych 
w Regulaminie MInP i niniejszej umowie,

2) zapewnieniem monitoringu wizyjnego obiektu MInP,
3) umożliwieniem Najemcy korzystania z infrastruktury MInP w zakresie dostaw prądu, gazu, wody, z tym, że umowy na dostawy mediów Najemca zawiera z dostawcami we własnym zakresie i na własny koszt.
2. Ilekroć w niniejszej Umowie mowa jest o Regulaminie MInP rozumie się przez to Regulamin Mieleckiego Inkubatora Przedsiębiorczości MInP przyjęty Zarządzeniem Nr 1311/2018 Prezydenta Miasta Mielca z dnia 
3 lipca 2018 r., stanowiący Załącznik nr 2 do niniejszej Umowy.
3. Najemca zobowiązuje się do bezwzględnego przestrzegania postanowień Regulaminu wymienionego 
w ust.2. 

Zobowiązania Wynajmującego
§ 2
W ramach realizacji Przedmiotu Umowy, na zasadach i warunkach określonych w niniejszej Umowie Wynajmujący zobowiązuje się do:
1) Udostępnienia Najemcy do wyłącznego używania, lokalu  …….. o powierzchni użytkowej …… m2, kubaturze ……. m3 ( zwanego dalej Przedmiotem Najmu ), po podpisaniu przez Strony protokołu zdawczo-odbiorczego, który będzie stanowił Załącznik nr 3 do niniejszej Umowy;
2) Zapewnienia możliwości korzystania z wyznaczonych dla Najemcy miejsc parkingowych;
3) Zapewnienia możliwości niewyłącznego korzystania ze wspólnych dróg dojazdowych i ogólnodostępnych miejsc parkingowych, zgodnie z ich przeznaczeniem wraz z utrzymaniem ich w należytej czystości.

4) Zapewnienia monitoringu wizyjnego obiektu  MInP.

Zobowiązania Najemcy
§ 3
1. Na zasadach i warunkach określonych w niniejszej umowie Najemca zobowiązuje się do:
1) Wykorzystywania wynajętych lokali zgodnie z ich przeznaczeniem oraz prowadzenia w nich działalności gospodarczej wynikającej z wpisu do KRS/CEIDG, w sposób który nie będzie powodować zagrożenia dla osób lub własności, z jednoczesnym bezwzględnym przestrzeganiem  przepisów i zasad bhp oraz przeciwpożarowych;
2) Udostępnienia wynajmowanych lokali do kontroli przeprowadzanych przez Wynajmującego, każdorazowo na jego wezwanie, z tym że kontrole powyższe odbywają się przy współudziale Najemcy;
3) Przestrzegania Regulaminu MInP, przy czym wszelkie zmiany Regulaminu MInP dokonane po dacie zawarcia niniejszej Umowy są wiążące dla Najemcy i stają się integralną  częścią umowy, bez konieczności podpisywania odrębnego aneksu. 
4) Użytkowania wynajętych lokali na potrzeby własnej działalności; niedopuszczalne jest oddawanie wynajmowanych lokali w użytkowanie lub najem jak też oddawanie do korzystania na jakiejkolwiek innej podstawie prawnej w całości lub części osobom trzecim;
5) Niedokonywania zmian w zakresie budowlanym i w istniejącym w dniu podpisania umowy wyposażeniu wynajmowanych lokali, dróg dojazdowych, parkingów lub innych elementów infrastruktury MInP,  bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmującego.
6) Naprawienia na własny koszt wszelkich szkód powstałych z winy Najemcy w wynajmowanych lokalach, infrastrukturze, drogach dojazdowych i parkingach ponad ich normalne zużycie, w terminie 10 dni roboczych od momentu ujawnienia; w przypadku braku wykonania przez Najemcę tych napraw, naprawy te wykona Wynajmujący za zwrotem całości kosztów przez Najemcę;
7) Zwrotu wynajmowanych lokali w stanie niepogorszonym ponad naturalne zużycie;
8) Opłacania czynszu, podatków i innych ciężarów związanych z przedmiotem najmu oraz wynikających 
z zawarcia przedmiotowej umowy.

2. W przypadku wykonania zgodnie z ust. 1 pkt 5 zmian budowlanych lub w wyposażeniu, za pisemną zgodą Wynajmującego, Najemca zawiadomi o tym Wynajmującego. Strony dokonają wspólnie protokolarnego potwierdzenia dokonanych zmian oraz stanu lokalu po zmianach.

Zasady płatności i rozliczeń w zakresie przedmiotu niniejszej Umowy

§ 4
1. W okresie trwania Umowy Najemca będzie płacił Wynajmującemu za udostępnienie przedmiotu najmu (§ 1 ust. 1 ) na zasadach określonych w niniejszej Umowie ( § 1 ust. 1 pkt 1 - 3) czynsz którego kwotowa wysokość stanowić będzie iloczyn ilości wynajmowanej powierzchni wyrażonej w m2 i stawki czynszu miesięcznego netto za 1 m2 wynajmowanej powierzchni, która wyniesie:

1) w pierwszym roku prowadzenia działalności gospodarczej na terenie MInP  - 6,40 zł,

2) w drugim roku prowadzenia działalności gospodarczej na terenie MInP – 8,40 zł,

3) w trzecim roku prowadzenia działalności gospodarczej na terenie MInP – 10,40 zł,

Stawka czynszu zostanie powiększona o należny podatek VAT 
2. Czynsz będzie płatny z góry za dany miesiąc kalendarzowy na podstawie faktury VAT wystawionej do dnia 15 danego  miesiąca, z terminem płatności 7 dni od daty wystawienia. Opóźnienie w zapłacie czynszu uprawnia Wynajmującego do naliczenia Najemcy odsetek ustawowych za opóźnienie 
w transakcjach handlowych.
3. W przypadku, gdy umowa zostanie podpisana później niż w pierwszym dniu danego miesiąca lub przestanie obowiązywać wcześniej niż w ostatnim dniu miesiąca, czynsz za ten miesiąc zostanie obliczone proporcjonalnie do liczby dni jej obowiązywania w tym miesiącu.
4. W przypadku, gdy umowa zostanie podpisana później niż w piętnastym dniu danego miesiąca, czynsz za ten miesiąc będzie płatny na podstawie faktury VAT wystawionej w ostatnim dniu tego miesiąca, 
z terminem płatności 7 dni od daty wystawienia.
5. W przypadku, gdy umowa przestanie obowiązywać wcześniej niż piętnastego dnia danego miesiąca, czynsz za ten miesiąc będzie płatny na podstawie faktury VAT wystawionej w ostatnim dniu obowiązywania umowy, z terminem płatności 7 dni od daty wystawienia.
6. Kwoty należności wynikłe z faktur, o których mowa w niniejszym paragrafie, płatne będą przelewem na  konto: Gminy Miejskiej Mielec w banku PKO Bank Polski S.A., nr konta: 74 1020 4391 0000 6102 0190 4622.
Pomoc de minimis
§ 5
1. Korzystanie z usług MInP na preferencyjnych warunkach stanowi pomoc publiczną i/lub pomoc de minimis dla Najemcy i będzie udzielana zgodnie z:

1) Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 16 grudnia 2014 r. w sprawie udzielania przez Polską Agencję Rozwoju Przedsiębiorczości pomocy finansowej na rozwój ośrodków innowacyjności w ramach Programu Operacyjnego Rozwój Polski Wschodniej 2007-2013 (Dz.U. z 2017 r. , poz. 1984);
2) Rozporządzeniem Komisji (UE) nr 651/2014 z dnia 17 czerwca 2014 r. uznającego niektóre rodzaje pomocy za zgodne z rynkiem wewnętrznym w zastosowaniu art. 107 i 108 Traktatu (Dz. Urz. UE L 187 z 26.06.2014, str. 1), 

3) Rozporządzeniem Komisji (UE) nr 1407/2013 z dnia 18 grudnia 2013 r. w sprawie stosowania art. 107 i 108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy de minimis (Dz. Urz. UE L 352 
z 24.12.2013).
2. Wysokość pomocy de minimis udzielonej przedsiębiorcy przez Wynajmującego będzie wyliczana na równą jej wartość dotacji, wyrażoną w ekwiwalencie dotacji brutto zgodnie z § 4 pkt. 20 Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 11 sierpnia 2004 r. w sprawie szczegółowego sposobu obliczania wartości pomocy publicznej udzielanej w różnych formach (Dz. U nr 194, poz. 1983 z późn. zm.) według następującego wzoru: 
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3. Określenie statusu i kwalifikacji Najemcy do pomocy de minimis, następuje na podstawie Kwestionariusza badania statusu MŚP oraz Formularza informacji przedstawianych przy ubieganiu się o pomoc de minimis załączonych do Zgłoszenia Inwestora. 
4.
Najemca zobowiązany jest każdorazowo, bez wezwania informować Wynajmującego o pomocy de minimis uzyskanej z innych źródeł przedstawiając stosowne zaświadczenie.

Skutki niewykonania lub nienależytego wykonania obowiązków wynikających z Umowy
§ 6
1. Jeżeli Najemca nie zapłaci w terminie jakiejkolwiek należności wynikającej z niniejszej umowy, Wynajmującemu przysługiwać będzie prawo naliczenia odsetek ustawowych za opóźnienie 
w transakcjach handlowych, od kwoty zaległości za każdy dzień opóźnienia.
2. Wynajmujący może wypowiedzieć Umowę najmu bez terminu wypowiedzenia, jeżeli Najemca dopuszcza się zwłoki z zapłatą za faktury dokumentujące należności o których mowa w § 4 niniejszej Umowy co najmniej za dwa miesiące.
3. Wynajmujący może wypowiedzieć Umowę najmu bez terminu wypowiedzenia, jeżeli Najemca, używa elementów infrastruktury MInP i  przedmiotu najmu w sposób sprzeczny z umową lub przeznaczeniem tych elementów i przedmiotu najmu, zaniedbuje pomieszczenia do tego stopnia, że są on narażone na szybsze zużycie, albo powoduje znaczną uciążliwość dla otoczenia i działalności innych firm, naruszającą zasady współżycia społecznego.
4. Każda ze Stron może wypowiedzieć Umowę bez terminu wypowiedzenia w przypadku, gdy druga Strona z własnej winy nie wykona lub naruszy postanowienia Umowy i nie naprawi swojego uchybienia w terminie 10 dni roboczych,  licząc od daty otrzymania pisemnego wezwania drugiej Strony do usunięcia naruszenia lub uchybienia postanowieniom Umowy.

5. Najemca jest zobowiązany do niezwłocznego opuszczenia wynajmowanych lokali i przywrócenia ich do stanu pierwotnego, najpóźniej do dnia wygaśnięcia Umowy lub w ciągu 3 dni od dnia rozwiązania Umowy. W przypadku nie opuszczenia przez Najemcę któregokolwiek z wynajmowanych lokali w powyższym terminie, wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z lokali naliczane będzie do dnia opuszczenia wszystkich wynajmowanych lokali, w wysokości odpowiadającej wysokości czynszu, obowiązującego do dnia zakończenia umowy.
Okres obowiązywania Umowy
§ 7
1. Umowa zawarta jest na czas określony i będzie obowiązywała przez okres ...... miesięcy licząc od dnia jej podpisania, tj. do dnia ……………  roku.
2. Strony mogą rozwiązać Umowę przed upływem okresu jej obowiązywania za pisemnym porozumieniem. Najemca jest zobowiązany do opuszczenia wynajmowanych lokali w uzgodnionym terminie, najpóźniej w ciągu 3 dni od dnia rozwiązania Umowy. 
3. W przypadku gdy Najemca przestanie spełniać warunki do uznania go za mikro-, małego lub średniego przedsiębiorcę, umowa niniejsza wygasa z dniem ustania któregokolwiek z tych warunków. Skutek ten nie następuje w przypadku, gdy do wygaśnięcia umowy z upływem okresu na który została zawarta, pozostało mniej niż 3 miesiące i gdy inny przedsiębiorca nie oczekuje na najem powierzchni objętej niniejszą umową, 
a Najemca złoży wniosek o jej przedłużenie do dnia, na który została zawarta. Na ten okres stawka czynszu zostanie przez strony uzgodniona w wysokości odpowiadającej stawkom rynkowym. Brak porozumienia stron w tym zakresie powoduje wygaśnięcie umowy zgodnie ze zdaniem pierwszym.
Rozstrzyganie spraw spornych
§ 8
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
2. Wszelkie spory wynikłe na tle wykonania niniejszej umowy, nierozwiązane w sposób polubowny, strony zgodnie poddają pod rozstrzygnięcie sądu właściwego dla siedziby Wynajmującego.
Korespondencja między stronami
§ 9
1. Korespondencja między Stronami Umowy może być przekazywana:
1) Poleconymi przesyłkami pocztowymi za potwierdzeniem odbioru;
2) Pocztą kurierską za potwierdzeniem odbioru;
3) Pocztą elektroniczną za potwierdzeniem odbioru na email: ....................................;
4) Faksem, o ile otrzymano potwierdzenie odbioru faksu z zastrzeżeniem, iż taka forma powiadomienia wymaga niezwłocznego potwierdzenia w formie pisemnej na adres siedziby Strony;
5) Pismem doręczonym osobiście na adres siedziby Strony bądź na adres dla doręczeń przekazany drugiej Stronie w formie pisemnej, za potwierdzeniem przyjęcia.
2. Osobami upoważnionymi przez Najemcę do bieżących kontaktów z Wynajmującym w sprawach realizacji niniejszej Umowy są:
   ……… …………..

nr tel.: ……………………






email: ……………………


……… …………..

nr tel.: .…..….…..………. 






email: …..…..…..……….
3. Osobami upoważnionymi przez Wynajmującego do bieżących kontaktów z Najemcą w sprawach realizacji niniejszej Umowy są:

Arkadiusz Dopart


nr tel.: 797 701 400

p. o. Kierownik



email: arkadiusz_dopart@intech-mielec.pl

Krzysztof Opałacz


nr tel.: 797 600 313

Specjalista ds. Inwestycji


email: krzysztof_opalacz@intech-mielec.pl
4. Zmiana osób upoważnionych do bieżących kontaktów wymaga zachowania formy pisemnej, co nie będzie stanowić zmiany niniejszej Umowy.
5. Najemca podaje dodatkowy adres do korespondencji i doręczeń: ul. ……………., fax: ………………., tel. kom. ……..……...……… email: ……………………..
Postanowienia końcowe
§ 10
1. Wszelkie zmiany i uzupełnienia niniejszej umowy wymagają dla swej ważności formy pisemnej.
2. Umowa została sporządzona w czterech jednobrzmiących egzemplarzach jeden dla Najemcy, dwa dla Wynajmującego i jeden dla Operatora - Agencji Rozwoju Regionalnego „MARR” S.A., która działa na podstawie Umowy nr ZP.272.69.2018 z dnia 10.12.2018 r., zawartej z Gminą Miejską Mielec.
3. Integralną część niniejszej umowy stanowią następujące załączniki:

1) Załącznik nr 1. Kopia odpisu z KRS / CEIDG  Najemcy
2) Załącznik nr 2. Regulamin MInP
3) Załącznik nr 3. Protokół zdawczo-odbiorczy.
        Najemca:





         Wynajmujący:
……………………..

                      

……………………………
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